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En Puerto del Rosario, a dieciséis de octubre dos mil diecisiete siendo las ocho horas
y cinco minutos, comparecen en el Salén de Sesiones de la Casa Consistorial, bajo la
Presidencia del Sr. Alcalde-Presidente, D. Nicolds Gutiérrez Oramas, las personas al
principio indicadas, al objeto de celebrar sesion extraordinaria del Ayuntamiento Pleno en
primera convocatoria, para la que habian sido legaimente citados.
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Asiste como Secretario Acctal., el Letrado de la Corporacién, D. Juan Manuel
Gutiérrez Padron.,

Seguidamente, abierto el acto y declarado publico por la Presidencia se entr6 a
debatir el Ginico asunto incluido en el orden del dia de la sesién y que es el siguiente:

UNICO.- RESOLUCION DE ALEGACIONES Y APROBACION DE LA
INICIATIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION
PRIVADA POR COMPENSACION, ADJUDICACION DE LA ACTIVIDAD DE
GESTION Y EJECUCION DEL MISMO AL PROMOTOR; APROBACION DEL
PROYECTO DE COMPENSACION Y OTROS ACUERDOS QUE PROCEDAN DEL
AMBITO DEL SUNCRE D.1.1.2 “CIUDAD DE LA JUSTICIA”,

Por el Sr. Alcalde Presidente se da cuenta a los asistentes al Pleno, del expediente
relativo a la “Resolucion de alegaciones y Aprobacion de la iniciativa para el
establecimiento del sistema de ejecucion privada por compensacioén, adjudicacion de la
actividad de gestién y ejecucion del mismo al promotor; Aprobacién del proyecto de
compensacion y otros acuerdos que procedan del Ambito del SUNCRE d.1.1.2 “Ciudad de la
Tusticia™, asf como del Dictamen de la Comision Informativa General de Asuntos Plenarios
\ de fecha 10 de octubre de 2017, por el que se informa favorablemente el expediente,

cediendo la palabra para su exposicion al Sr. Concejal Delegado de Urbanismo D. Roberto

Padilla Perdomo, quien da cuenta del informe técnico-juridico emitido por la Arquitecta D
G ¥ 3‘*"(})&&61 a Chacén Martel y por la Técnico D* Laura Molté Gutiérrez, de fecha 05 de octubre de
“EiE 20 Iﬁ ue sustenta técnica y jurfdicamente la propuesta de acuerdo que se somete al Pleno
para Sm .consideracion.
@:}E
2 ¢ ln estos momentos, siendo las 08:10, se incorpora a la sesidn el Concejal del Grupo
f le}p’ D. Arsenio Gutiérrez Chorro.

El informe técnico juridico anteriormente sefialado, del que da cuenta el Sr. Concejal
Delegado de Urbanismo expone literalmente lo siguiente:

“Diia. M. Ornella Chacon Martel vy Difia. Laura Molté Gutiérrez, Técnicos
pertenecientes al Cuadro Laboral del Ayuntamiento, a requerimiento del Sr. Concejal
delegado de Planeamiento, Urbanismo, y Nuevas Tecnologfas, tenemos a bien emitir el
siguiente:

INFORME TECNICO-JURIDICO

1.- Objeto y antecedentes.

El presente informe versa sobre el escrito de fecha 20 de julio de 2017, que tuvo entrada
en el registro de esta Corporacién con ntiim. 13.804, presentado por D. Luis Medel
Pedrajas, Jefe del Area de Patrimonio, en representacion del Instituto de vivienda,
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infraestructura y equipamiento de la defensa (en adelante INVIED), para cuya
acreditacién se aporta copia de poder otorgado por Don Atiliano Lozano Mufioz (Director
Gerente del Organismo Auténomo del Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento
de la Defensa) otorgado ¢l 22 de junio de 2017, mediante el cual se presenta Ia iniciativa
para el establecimiento del concreto sistema de ejecucién privada, respecto del Suelo
Urbano no Consolidado de Renovacién (SUNCRE d.1.1.2) Ciudad de 1a Justicia de Puerto
del Rosario.

Con fecha 02 de agosto de 2017 se emite informe técnico-juridico en relacion con la
solicitud presentada.

Consta que por la Junta de Gobierno Local, reunida en sesion celebrada el 8 de agosto
de 2017 se adoptd el siguiente acuerdo:

“(...) 1°- Aceptary aprobar la iniciativa presentada por D. Luis Medel Pedrajas, Jefe
del Area de Patrimonio, en representacion del Instituto de vivienda, infraestructura y
equipamiento de la defensa (INVIED), e incoar el expediente para el establecimiento del
sistema de ejecucion privada por compensacion y adjudicacion de la actividad de gestion y
ejecucion del mismo al promotor de la iniciativa.

2°.- Aprobar inicialmente los Estatutos y las Bases de actuacion de la Junta de
-f Compensacién del dmbito de Suelo Urbano No Consolidado de Renovacion (SUNCRE
__@1L1.2) Ciudad de la Justicia de Puerto del Rosario, redactados por “ALVAREZ,
ﬁi%lfz\éREZ Y NAVARRO ARQUITECTOS, S.1L.P."

R

?".ﬁApmbar inicialmente el proyecto de compensacion presentado.

fﬁ

(::}5
_ 4%+ Someter el expediente a informacion publica por el plazo de un mes, medianie la
SV ubligacion del correspondiente amimcio en el Boletin Oficial de la Provincia de Las

Pglmas, asi cono en dos periddicos de difusién, debiéndose publicar, ademds del presente :

FFFFFF

Provincia, y notificar, de forma individualizada a todos los propietarios afectados por el
sistema de actuacion, haciéndose mencion del numero de Boletin oficial en el que se inserte
el Anuncio, comunicandoles que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84 del RGESPC
los propietarios de suelo no incorporados a la iniciativa presentada, podrdn comparecer
durante el periodo de informacion publica, a los efectos de adherirse a la iniciativa, o
expresar reparos a su confenido, pero no podrdn preseniar alternativas a la iniciativa
SJormulada,

En cualquier caso, la posibilidad de adherirse a la Junta se mantendrd dentro de los
dos meses siguientes a la publicacion de la presente resolucion municipal. Con
posterioridad a este plazo, los propietarios podrdan adherirse al sistema previa conformidad
de la Junta de Compensacion, conformidad que se entenderd oforgada tdacitamente por el
franscurso del plazo de quince dias desde la solicitud de adhesion sin respuesta expresa.

5%- Requerir al promotor de la iniciativa para que subsane las siguientes deficiencias
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detectadas en el PROYECTO DE URBANIZACION:

- El proyecto de urbanizacion no recoge las previsiones relativas a la ampliacién de la calle

Gran Capitdn. Estos terrenos mantienen el cardcter de bienes de interés general para la

defensa nacional, y por tanto quedan sujetos a la futura desafeccion de los mismos (art. 35.3

del RGESPC). Se comprueba que en el Provecto de Compensacidn se seiiala que dichas

obras se ejecutardn en una segunda fase, por lo que se deberd reflejar esta circunstancia

iguaimente en el proyecto de urbanizacion.

- El proyecto de urbanizacion no contempla la ejecucion de obras respecto a la Zona B

(zona de litoral) ubicada en la costa del Barrio de Los Pozos. Esta drea estd calificada

como espacio libre perteneciente al ambito, y aungue en el proyecto de compensacion se

incluye, en su apartado 10, una reserva economica para la contribucion a la ejfecucion del

mismo, no se recoge esta partida en el Proyecto de urbanizacion, por lo que se deberd

incluir la misma.

- El proyecto de urbanizacion deberd sefialar los puntos de enganche a las redes generales,

atendiéndose a los informes emitidos por las empresas suministradoras, ¥, en concrelo, el

proyecto deberd ajustarse al punto de enganche seftalado por el CAAF.

- Deberd aportarse Pliego de Condiciones Econdmico-Administrativas.

- Una vez emitidos los informes municipales relativos a los servicios y de las empresas
| suministradoras, se les dard traslado de éstos a los efectos de que el proyecto de
1 urbanizacion refleje las posibles condiciones que establezcan.

6°%- CONCEDER LICENCIA DE PARCELACION EXP. LMP 43 Y 43bis, de
vz acuerdo con lo siguiente;

)

gf’- Comunicar al organismo competente en la ejecucion del sistema general “Palacio
de E@J usticia” y al competente en materia de planificacion y ejecucion de espacios libres
nida gﬁ? opuesta que realiza el promotor de la iniciativa, segin la cual se justifica que por
vigbilidad técnica y programdtica no se procederd a la urbanizacion del espacio libre/plaza
—"que circunda dicho sistema general, al entender que dicho espacio formard parte de la
plaza/acceso al sistema general y que ademds pudiera ser objefo de aprovechamiento
puiblico en el subsuelo para servicios especiales que requiera la instalacion judicial,
i debiéndose valorar tal propuesta, ast como realizar los framites oportunos.

8- Dar trasltado al organo competente en materia de planificacion y ejecucion de
espacios libres a fin de que se pronuncie acerca de la solucién planteada en relacion con la
sustitucion de la ejecucion material del espacio libre ubicado en la zona B (zona de litoral)
por su compensacion economica, ast como para que se inicien los trdmites oportunos para
ello.

9°- SOLICITAR del Registro de la Propiedad certificacion de dominio y cargas de las
fincas y la prdctica de los asientos que correspondan, segun lo dispuesto en el RGESPC.

10°.- Instar al Ministerio de Defensa para que inicie el procedimiento que legalmente
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corresponda para la mutacion demanial o la desafectacion, segiin proceda, de la parcela
incluida en el ambito cuyo uso actual es el de interés para la defensa la cual, que si bien en
el proyecto de compensacién mantiene sus actuales condiciones de dominio piiblico, uso y
tipologia, deberd pasar a infegrarse en la red viaria municipal.

114~ Dar traslado de esta resolucion a los departamentos de Patrimonio, Urbanismo y
Recaudacion, a los efectos oportunos.”™

La citada resolucion fue debidamente notificada a los interesados asi como a todos
cuanto se hace mencidn en la misma, constando la publicacion del correspondiente Anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia num. 101 de fecha 23 de agosto de 2017 y en los
periddicos Canarias 7 (12 de agosto) y La Provincia (17 de agosto).

Con fecha 18 de agosto de 2017 se expide por el Sr. Registrador de la Propiedad
Certificacién de dominio y cargas relativas a las fincas registrales incluidas en el &mbito.

EL 05 de octubre de 2017 se recibe escrito suscrito por el Concejal Delegado de Parques
y Jardines en el que muestra su conformidad con los puntos 8 y 9 del acuerdo adoptado por
la Junta, relativos a la ejecucion de los espacios libres incluidos en el 4mbito,

2. CONSIDERACIONES PROCEDIMENTALES.-

@ n la tramitacion del expediente se ha de tener en cuenta lo dispuesto en los articulos 64
66’%(3 1 Reglamento de gestién y ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias

§ aplob por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre (en adelante RGESPC).

A;Si se debera proceder de la forma que determina el apartado 5 del Articulo 66
@ES C ““...) Finalizada la informacion publica, y tras el estudio e informe de las
ale czone.s presentadas, se elevard el expediente al Pleno para que adopte el acuerdo de

—establecer el sistema de compensacion, y aprobar la propuesta mayoritaria, con las

modificaciones que en su caso se hubieran introducido como resultado de las alegaciones
presentadas, los estatufos y las Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion a
constituir, y la adjudicacién a ésta de la ejecucion.”

[l articulo 83 contiene, ademds, una serie de reglas especificas, en cuyo apartado 3 se’
dispone que “3. Finalizado este dltimo plazo, el Ayuntamiento resolverd sobre la
aprobacién definitiva de los Estatutos y Bases de actuacion, introduciendo las
modificaciones que procedan para su adecuacion al planeamiento o normativa de
aplicacion. Este Acuerdo deberd contener simultdneamente el establecimiento del sistema
de compensacion y la adjudicacion de la actividad de gestion y ejecucion a los promotores
de la iniciafiva.

4. La subsanacion de defectos en la documentacién presentada y el régimen de recursos
contra la resolucion de la Alcaldia no admitiendo la propuesta presentada, asi como confra
la aprobacién definitiva de los Estatutos y Bases de actuacion, se regirdn por el
procedimiento administrativo comiin. El Ayuntamiento deberd dictar Acuerdo resolutorio en
el plazo mdximo de tres meses desde la presentacion de la iniciativa debidamente
documentada, transcurrido el cual sin que se hubiera producido resolucion expresa podra
enfenderse que el Acuerdo es estimatorio por aplicacion de las reglas del silencio positivo,
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sin perfuicio de lo previsto en los articulos 43y 62 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y del Procedimiento Administrativo
Comuin.
5. El Acuerdo municipal se notificard a los propietarios y se publicard en el boletin oficial
correspondiente.
6. Con la notificacion y publicacion del Acuerdo, la Adminisiracion actuante vequerird alos
promolores para que en el plazo de un mes procedan a la constitucion efectiva de la Junia
de Compensacion mediante escritura piiblica en la que designen los cargos del drgano de
gobierno. En dicha escritura debe constar, ademas del acuerdo de constitucion, relacion de:
a) Los propiefarios y, en su caso, empresas urbanizadoras integradas en la misma.
b) Las fincas de las que son titulares.
¢) Las personas designadas para ocupar los cargos del érgano de gobierno.
d) La conslitucion de garantia minima de un 15 por ciento del valor del importe
fotal previsto para las obras de urbanizacion, para responder de los compromisos y
obligaciones que derivan de la constitucion de la Junta y, especificamenie, la
Jormulacién de Proyecto de Compensacion en el plazo mdximo de seis meses
siguientes a la constitucion de dicha Junta.”

El articulo 105 determina lo siguiente en relacion al procedimiento abreviado:
“(...) Las iniciativas y las alternativas que cuenten con el respaldo de propietarios que
representen cuando menos el 70 por ciento de la superficie fotal, podrdn incluir el proyecto
"g{gggparcelacién 0, en su caso, de compensacion, para su tramitacion conjunta con la
iniciativa o alternativa correspondiente. De resultar beneficiaria de la adjudicacion, la
Ig*\‘fgsolﬁﬁzén municipal implicard la aprobacion del proyecto de reparcelacion o, en su caso,
bmpe@}gcién. (..)”
e

TARIA Sg/&/e los efectos de la aprobacion del proyecto de compensacion, el articulo 116 del

exto/Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
~Nafurales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo
{TRLOTCyENC) establece que “3. La aprobacicn del proyecto de compensacién producird,
en todo caso, la transmision al Ayuntamiento, por ministerio de la Ley y libres de cargas y
gravdmenes, de todos los lerrenos de cesion obligatoria y gratuita.”

Para la determinacidn de los propietarios integrados en el sistema, habra que estar a lo
dispuesto en el articulo 84 del RGESPC, segiin el cual:

“I. Los propietarios de suelo que no se hubieran incorporado a la iniciativa o alternativa a
la que se haya atribuido la ejecucion por el sistema de compensacion, podrdn adherirse ala
Junta dentro de los dos meses siguientes a la publicacion de la correspondiente resolucion
municipal.

2. Con posterioridad al plazo fijado en el nimero anterior, los propietarios podrdn
adherirse al sistema previa conformidad de la Junta de Compensacion. Tal conformidad se
entenderd oforgada tacitamente por el transcurso del plazo de quince dias desde la solicitud
de adhesion sin respuesta expresa.

3. Asimismo, podrdn incorporarse a la Junta de Compensacion la o las empresas

6




AYUMNTAMEENTO

PUERTO DEL

ROSARIC

wrbanizadoras que deban participar en la ejecucion de las obras de urbanizacion, debiendo
establecerse en las bases de actuacion y en los estatutos de la Junta las condiciones de
dicha participacion.”

De lo anterior se desprende, pues, que si bien el acuerdo de aprobacién de la iniciativa
y adjudicacion implicaré la aprobacién definitiva del proyecto de compensacion, se deberd
notificar el mismo a los propietarios no incorporados a los efectos de constatar su adhesion o
no (otorgandoles un plazo de dos meses para ello). Transcurrido el mismo, sin constatarse
adhesién, como quiera que del proyecto de compensacion resultaria la reparcelacién de
terrenos y nuevas atribuciones de propiedad, se debera proceder de la forma establecida en el
articulo 21 del RD 1093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueban las Normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripeién en
el Registro de la Propiedad de actos de Naturaleza urbanistica.

Dicho precepto, que regula la expropiacion del titular no adherido a la Junta de
Compensacion, indica:
Si determinados propietarios no se adhieren al sistema de compensacion y el
expediente de expropiacién se declara de urgencia, podran aplicarse a éste las
normas contenidas en el capitulo III del Real Decreto sobre inscripeion registral de la
expropiacion por tasacién conjunta.
En este caso, se tomard la anotacidon preventivaa que se refiere la legislacion
expropiatoria, y el proyecto de compensacién se tramitard y concluird en forma
ordinaria.
Una vez sea aprobado definitivamente el proyecto, la finca/s de resultado que
correspondan por subrogacion real a la ocupada se inscribiran a favor de la Junta de
Compensacion, en concepto de beneficiario de la expropiacion, sin petjuicio de las
acciones que se atribuyan al propietario para la determinacién del justiprecio.

Ademas, respecto a la forma de proceder tras la aprobacion definitiva, el Articulo 162
del Reglamento de Gestion Utbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
agosto, determina lo siguiente:
“(..)

4. El acuerdo de aprobacion definitiva se publicard en el « Boletin Oficialy de la provincia,
expresando, si las hubiere, las modificaciones introducidas en los Estatutos o en las bases
de actuacion. Asimismo, se notificard individualizadamente con ese mismo contenido a los
propietarios indicados en el mimero 3 del articulo anterior y a quienes hubieren
comparecido en el expediente.

5. En la notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva se requerird a quienes sean
propietarios afectados, en los términos del numero 3 del articulo anterior, y no hubieren
solicitado su incorporacion a la Junta, para que asi lo efectiien, si lo desean, en el plazo de
un mes, contado desde la notificacién, con la advertencia de expropiacion prevista en el
articulo 127. 1 de la Ley del Suelo. Dicho trdmite no tendrd lugar cuando la totalidad de los
propietarios hubiera solicitado inicialmente o en el trdmite previsto en el nimero 1 de este
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articulo su incorporacion a la Junta. (...)”
3. ANALISIS DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS.-

De los datos que se facilitan del Registro General de este Ayuntamiento, durante el
periodo de informacidn pablica se ha presentado un tinico escrito de alegaciones:

Por D. Miguel Benarroch Contreras, en representacion, como apoderado, de la entidad
mercantil “DISA FUERTEVENTURA, S.L.” (anteriormente denominada “DISA GESTION
LOGISTICA, $.A.” y “DISTRIBUIDORA INDUSTRIAL, S.A.”), se presenta escrito con
imposicion en Oficina de Correos de Santa Cruz de Tenerife el 22/09/17, que tuvo entrada
en el Registro de entrada de esta Corporacion con el nimero 17.901 de 28/09/17.

A este escrito se adjunta copia de escritura ptblica de Escision total de DISA GESTION
LOGISTICA, 8.A. y constitucién de ocho sociedades limitadas beneficiarias de la escisién
total (entre ellas, “DISA FUERTEVENTURA, S.L.”), otorgada el dia 19 de diciembre de
2016 ante el Notario Diia. Beatriz-Eugenia Cabello Mestres, bajo el niimero 2.384 de su
protocolo.

Se recogen en el mismo varios bloques de alegaciones:

En un primer blogue se pone de manifiesto que la iniciativa presentada tiene por objeto
desarrollar un dmbito de suelo urbano no consolidado (SUNCRE d. 1.1.2) recogido en el
PGO de Puerto del Rosario, cuya aprobacidon definitiva ha sido objeto de recurso
contencioso-administrativo interpuesto por la entidad “DISA GESTION LOGISTICA,
:S A U, al no estar de acuerdo con la categorizacién del suelo como urbano no consolidado.

Q\ldad interpreta que comoquiera que el acuerdo de la Junta de gobierno Local de fecha

08 ﬁ eagosto de 2017 va referido al régimen juridico del suelo urbano no consolidado que
consng ran nulo, lo son también los actos en desarrollo del plan general impugnado. No
& obstzgfﬂ;e esta alegacion carece totalmente de fundamento legal puesto que, si bien es cierto
reque d Iazaprobacion definitiva del PGO sustenta el ambito en cuestidn, no lo es menos que se
trat T/a a/de un proceso “sub iudice” respecto del que no ha recaido sentencia, por lo que la
_aplicacion de este instrumento de planeamiento es totalmente adecuada y s¢ ha de considerar
el mismo valido y eficaz hasta tanto no recaiga sentencia firme anulatoria. Sin entrar ahora a
analizar las cuestiones por las que se ha recurrido el Plan General (que deberdn ser
. analizadas en sede judicial), éste goza de presuncion de validez y ejecutividad plena, por
lo que la interpretaciéon que se hace en el escrito de alegaciones es contraria a esta
presuncion, a la coherencia y a la seguridad juridica. Unicamente en el supuesto de que se
produjera la anulacion de la disposicidn o acto (Plan General) “se producird efectos para
todas las partes afectadas" (articulo 72.2 LICA). Procede, asi, desestimar esta alegacion.

En un segundo bloque se cuestiona que los terrenos incluidos en el &mbito constituyen
suelo demanial y que no se ha procedido a la desafectacidon como requisito previo al inicio
del procedimiento de tramitacion de la iniciativa.

El Articulo 35 del RGESPC determina lo siguiente respecto a la existencia de bienes de
dominio publico en el &mbito sujeto a reparcelacion:

1. Cuando en la unidad de actuacion existan bienes de dominio y uso piblico obtenidos de
Jorma onerosa, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie pertenecerd
a la Administracion titular de aquellos.
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3. Cuando en la unidad de actuacion existan bienes de dominio piiblico de ofras
Administraciones y el destino urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afectados,
la Administracion municipal deberd proceder a tramitar y resolver o, en su caso, a instar
anfe la Administracion competente el procedimiento que legalmente proceda para la
mutacion demanial o la desafectacion, segtin proceda.”

En las Fichas de Adjudicacion incluido en la Memoria de Compensacion se recoge que
la denominada como RV-2 est4 calificada como viales (de 2.658,9 metros cuadrados).
Segiin estas fichas se adjudica la misma al Ministerio de Defensa y se le reconoce el uso de
reserva de viario, constando como observacion en la Ficha de adjudicacion que se reconoce
el destino urbanistico de la misma, que por su naturaleza de suelo de dominio publico afecto
a la defensa nacional conservara la actual titularidad hasta tanto se produzca su desafeccion.

A los efectos de poder cumplir con lo previsto en el proyecto de compensacion, en el
propio acuerdo de aprobacion inicial se recogi6 expresamente, en su punto 10°, lo siguientie:
“Instar al Ministerio de Defensa para que inicie el procedimienio que legalmente

 corresponda para la mutacién demanial o la desafectacion, segiin proceda, de la parcela
f_;’; incluida en el ambito cuyo uso actual es el de interés para la defensa, la cual, si bien en el
proyecto de compensacién mantiene sus actuales condiciones de dominio piiblico, uso y
tz;pologl'a deberd pasar a integrarse en la red viaria municipal.”

TN -Procede, pues, desestimar esta alegacion, puesto que, como se deduce de todo lo
xpﬁ@t\o no se recoge en la legislacion aplicable (articulo 35 del RGESPC) mencion alguna
r;.s(;[ue‘x{a procedimiento de mutacién demanial o desafectacién deba ser previo a la
pi obagciin del instrumento reparcelatorio, habiéndose formulado el requerimiento oportuno
ala Adm nistracién titular del bien demanial para que proceda en tal sentido.
cenpTARIA Se evera, ademds, que a la totalidad de los terrenos pertenecientes al Ministerio de

Defen¢ se les esté otor gando un aprovechamiento que no les corresponderfa, a menos que

_-Jos mismos hubieran sido adquiridos de forma onerosa (articulo 35.1 de! RGESPC). Pero tal
afirmacion es incorrecta puesto que, tal y como consta en el expediente, la parte de la finca
titularidad de Ministerio incluida en el ambito (sin contar con la correspondiente al vial antes
mencionado) fue objeto de desafectacion por resolucion del Ministerio de Defensa de 8 de
octubre de 2009, por lo que, como bien patrimonial de la Administracién, a la misma no le
es de aplicacion lo previsto en el articulo 35 del RGESPC, sino idénticas reglas que a los
bienes de los particulares, tanto en lo relativo a la definicion de sus derechos iniciales como
a la valoracion y adjudicacion de las fincas resultantes, sin que presenten particularidad
alguna en este aspecto, debiéndose, por tanto, desestimar esta alegacion.

En un altimo bloque de alegaciones se incluyen varias cuestiones que en nada afectanala
validez del acuerdo adoptado y que deben ser igualmente desestimadas. En ¢l se limitan a
mencionar que existen discrepancias entre Lstatutos y Bases y Proyecto de Compensacion
(sin hacer mencion a cudles son las mismas), valoraciones de los aprovechamientos
inferiores a las reales o de mercado (sin aportar datos tendentes a rebatir las mismas), o la
falta de asignacion de un coeficiente de ponderacion por localizacion, cuestion éstaen la que
simplemente aclararemos que tal y como determina el apartado 2 del articulo 60 del
TRLOTCENC, los coeficientes de ponderacion por uso, tipologfa, situacién y caracteristicas
urbanisticas son competencia de 1a ordenacion pormenorizada de los ambitos, y, por tanto,
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del instrumento urbanistico que la aprueba, no estando justificado en el momento
procedimental en el que nos encontramos entrar a rebatir estos coeficientes. Es decir, no es
posible o estd vetado para el instrumento de reparcelaciéon innovar o modificar dichos
coeficientes, en contravencion de lo sefialado por el PGO’17 que ordena de forma directa el
ambito y que reconoce el coeficiente corrector de situacién de las zonas que comprenden el
mismo (ver fichero del area diferenciada SUNCRE-d.1.1.2), encontrandose el mismo
justificado en el documento incluido en el TOMO 1V, Memoria Estudio de Mercado.

Finalmente, en ¢l escrito presentado se advierte que en la notificacion enviada se indica
que contra ella es posible la interposicioén de recurso de reposicion, solicitando la parte que
se le otorgue a este escrito tal cardcter, o en su defecto, se consideren alegaciones al
procedimiento incoado. Es notorio que se trata de un error de la notificacion, no cabiendo la
interposicion de recurso con respecto de la totalidad de los acuerdos incluidos en la misma,
sino Uinicamente contra aquellos que ponen fin a la via administrativa (como es el caso del
punto 6 de la resolucién relativa a la concesion de la licencia de parcelacion), tratandose el
resto de actos de tramite contra los que tnicamente cabrfa presentar alegaciones en el
periodo de informacion piblica correspondiente.

5 4.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA Y DEL
j CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE APLICACION.

Y

o Con respecto a este punto nos remitimos al informe-propuesta suscrito el 02 de agosto

dé@&} 7, en el cual se analizé el contenido formal y material de los documentos presentados

para lgiaprobacion de la iniciativa para la ejecucion del planeamiento mediante el sistema de
ctuagﬁ%il‘ide compensacion del ambito de Suelo Urbano No Consolidado de Renovacion
SUNCRE d.1.1.2) “Ciudad de la Justicia” de Puerto del Rosario, asi como respecto del

Broyegto de compensacion, objeto, igualmente, de tramitacion.

i /ga lo que atafte al proyecto de urbanizacion, no existiendo constancia de la subsanacion
Vl..—d¢ las deficiencias detectadas, queda pendiente para un posterior informe y, en su caso,

resolucion.
5.- CONCLUSIONES Y PROPUESTA.-

%) Alavista de todo lo expuesto, se puede concluir lo siguiente:

- Se ha seguido la tramitacion oportuna respecto a la iniciativa presentada para la
ejecucion del planeamiento mediante el sistema de actuacion de compensacion
respecto del dmbito de Suelo Urbano No Consolidado de Renovacion (SUNCRE
d.1.1.2) “Ciudad de la Justicia” de Puerto del Rosario, debiéndose proceder, por
tanto, a su aprobacion, asf como a la aprobacién de los Estatutos y Bases por los que
se deberd regir la Junta de Compensacion encargada de la urbanizacion y de la
realizacion de las operaciones urbanisticas que sean necesarias para el cumplimiento
de las determinaciones del Plan General de Puerto del Rosario en relacion con este
ambito.

- Tras haberse analizado tanto las alegaciones presentadas como el contenido material
y formal de toda la documentacion presentada (en el informe emitido el 02 de agosto

10




AYUHTAMIENRTO

PUERTO DEL ROSARIO

de 2017) y teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 83 del RGESPC,
franscurrido el plazo de informacién publica, el Ayuntamiento resolverd sobre la
aprobacion definitiva de los Estatutos y Bases de actuacién y, simultdncamente, el
establecimiento del sistema de compensacion y la adjudicacion de la actividad de
gestion y ejecucion al promotor de la iniciativa. Ademds, al haberse presentado la
iniciativa por el propietario que representa mas del 70 % de la superficie del ambito,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 105 del TRLOTCyENC la aprobacion
de la iniciativa implicara la del proyecto de compensacion.

- Segln lo establecido en el articulo 66 apartado 5 del RGESPC la competencia para
la aprobacion definitiva de la iniciativa la ostenta el Pleno de la Corporacion.

Por todo lo anterior, las que suscriben proponen que se eleve el expediente al Pleno de la
Corporacién para que, como organo competente en este procedimiento, adopte el siguiente
ACUERDO:

1°-  Desestimar las alegaciones planteadas por Ia entidad “DISA
FUERTEVENTURA, S.L.” (antes “DISA GESTION LOGISTICA, S.A.”) en el escrito
presentado en la Oficina de Correos de Santa Cruz de Tenerife el 22/09/17 y que tuvo
entrada en el Registro de entrada de esta Corporacion con el niimero 17.901 de 28/09/17, por
los argumentos refiejados en el informe-propuesta que sirven de motivacion.,

i

i

€ BUERTS,

et ;Q'i;x;Establecer el sistema de ejecucion privada por compensacion de acuerdo con la
iigiciati@z%g presentada por D. Luis Medel Pedrajas, Jefe del Area de Patrimonio, en
presentdcion del Instituto de vivienda, infraestructura y equipamiento de la defensa

ED , adjudicando Ia actividad de gestion y ejecucion del mismo al promotor de la

™~ ee"3°,- Aprobar definitivamente los Estatutos y Ias Bases de actuacién que han de regir
la Junta de Compensacion del ambito de Suelo Urbano No Consolidado de Renovacion
(SUNCRE d.1.1.2) Ciudad de la Justicia de Puerto del Rosario, redactados por “ALVAREZ,
ALVAREZ Y NAVARRO ARQUITECTOS, S.L.p.”

4°.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Compensacion formulado al amparo del
articulo 105 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,

5°.- Notificar el presente acuerdo a los propietarios y a cualesquiera otros que aparezcan
como interesados en el expediente, advirtiendo de los recursos que conira el mismo

procedan.

6°.- Requerir a los propietarios de suelo ne incorporados a Ia iniciativa presentada,

a los efectos de que se pronuncien sobre su adhesién a la Junta en el plazo dc dos meses

siguientes a la publicacion de la presente resolucion municipal. Con posterioridad a este

plazo, los propietarios podrin adherirse al sistema previa conformidad de la Junta de
11




Compensacion, conformidad que se entendera otorgada tacitamente por el transcurso del
plazo de quince dias desde la solicitud de adhesidn sin respuesta expresa. En caso de no
adhesion se procederd de la forma prevista en el articulo 85 del RGESPC y 21 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se apiueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripeion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

7°- Requerir al promotor de la iniciativa para que proceda a la efectiva
constitucion de Ia Junta de Compensacion en el plazo de UN MES desde el dia
siguiente a la notificacion del presente acuerdo, mediante escritura piblica con el
contenido previsto en el articulo 83 apartado 6 del Reglamento de Gestidn y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre.

8°- Designar como representante del Ayuntamiento ante Ia Junta de
Compensacion al Concejal delegado de Planeamiento y Urbanismo.

9°.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia,

10°.- Instar al Ministerio de Defensa para que inicie el procedimiento que legalmente
TG0 gesponda para la mutaciéon demanial o la desafectacién, seglin proceda, de la parcela
1nd£ﬁ1da en el &mbito (denominada como RV-2) cuyo uso actual es el de interés para la
defens la cual, que si bien en el proyecto de compensacién mantienc sus actuales
ondge?ones de dominio piblico, uso y tipologia, deberd pasar a integrarse en la red viaria

m\??jpal
,,,,, 11°.- Comunicar al organismo competente en la ejecucion del sistema general
" “Palacie de La Justicia” que, dado que el proyecto de compensacién justifica que por
viabilidad técnica y programatica, no se procedera a la urbanizacion del espacio libre/plaza
que circunda dicho sistema general, al entender los promotores de la iniciativa que dicho
espacio formara parte de la plaza/acceso al sistema general y que ademas pudiera ser objeto
de aprovechamiento piiblico en el subsuelo para servicios especiales que requiera la
instalacion judicial, se deberan pronunciar sobre su conformidad, asi como iniciar el

procedimiento oportuno para dar amparo a la propuesta planteada.

12°.- Dar traslado de esta resolucion a los departamentos de Patrimonio, Urbanismo,
Recaudacion y a la Concejalia de Obras, Parques y Jardines, a los cfectos oportunos.

Esto es cuanto tenemos que informar sobre el asunto que nos ha sido encomendado,
quedando el presente informe sometido a cualquier otro mejor fundado en la materia.

Puerto del Rosario, a 05 de octubre de 2017.

La Arquitecta, La Letrada,
Fdo. Ornella Chacon Martel Fdo. Laura Molt6é Gutidrrez”
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Seguidamente interviene el Portavoz del Grupo Mixto D. Juan Nicolas Cabrera, quien
seftala que en la Comision Informativa ya advirtié que no se entendia muy bien quien era el
promotor de esta iniciativa, recordando que el suelo ubicado en la trasera del Cuartel fue en
sumomento ocupado o expropiado para uso militar, cediendo el Ministerio de Defensa en el
afio 2009 su uso al Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa,
considerando que pricticamente el 50 % de la edificabilidad de dicho ambito ird al
Ministerio de Defensa, lo que supone unos 26.000 m? de edificabilidad para Defensa, 20.000
m? para la Disa y 7.500 m? para el Ayuntamiento, con la particularidad de que Disa ya ha
mostrado su oposicién a la iniciativa, y de hecho ha recurrido el Plan General de
Ordenacién, criticando que se otorgue un 7,3 % de coeficiente de edificabilidad al Ministerio
de Defensa, mientras que al resto de los vecinos de Puerto del Rosario se les otorgaun 1,25
%, fundamentando su oposicién a la aprobacion del expediente ante la presentacién de un
recurso por parte de Disa, y al entender que el suelo que no utilice Defensa deberfa cederlo
gratuitamente al Ayuntamiento para fines ptiblicos.

A continuacién interviene por el Grupo Popular D Jessica de Le6n, quien considera que
la iniciativa se sustenta legalmente, puesto que se ha seguido las previsiones establecidas en
el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, que
permitird la edificacién de la futura Ciudad de la Justicia, en el lugar previsto por el Plan
T Qellel al, teniendo en cuenta que el Ministerio de Defensa es el propictario de mas del 70 %
) dél“an%b%:o del suelo, proponiendo al Pleno ante las alegaciones presentadas por la Disa, que

Yse ptogeda a la votacion separada de la resolucion de alegaciones y la aprobacién del

xpedxg te, intetviniendo a instancia de la Alcaldia el Sr. Secretario, quien considera que el

4 ighite que se sometié a la consideracién de la Comisién Informativa fue de forma
;91?%1““?

_ , tanto la resolucién de alegaciones como la aprobacion de la iniciativa, por lo que
“entiefide que no se puede alterar el orden del dia de la sesién del Pleno, dado su caracter de
__ Plenio extraordinario.

D Jessica de Ledn manifiesta a continuacién que desconoce si dentro del Plan General
existe alglin convenio suscrito con la Disa para situarlo en el SUNCRE d.1.1.2, solicitando
que se convoque la Comisién de Seguimiento del Plan General para tratar todos los temas
que afectan a dicho documento y en particular a los recursos presentados contra el Plan
General.

A continuacién interviene el Portavoz del Grupo Socialista, D. Carlos Rodriguez, quien
tras una breve exposicién del contenido del expediente, muestra su conformidad con la
aprobacién del mismo en los términos expuestos por el Sr. Concejal Delegado de
Urbanismo, teniendo en cuenta que la Ciudad de la Justicia ocupara unos 3.000 m? que
solucionaran los problemas de ubicacion de las distintas sedes judiciales que actualmente se
encuentran dispersas en Puerto del Rosario.

Nuevamente interviene el Concejal Delegado de Urbanismo D. Roberto Padilla, quien
indica que el Ayuntamiento ha dado tramite a la iniciativa presentada por el Instituto de
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Vivienda, Infraestructura y equipamiento de la Defensa, considerando que los argumentos
esgrimidos por el Portavoz del Grupo Mixto para oponerse a la oposicién del expediente
carecen de fundamento al cumplir legalmente la Corporacion con los tramites previstos para
la aprobacién de la iniciativa.

El Portavoz del Grupo Mixto D. Juan Nicolas Cabrera indica a continuacién que su
grupo esta a favor de la construccion de la Ciudad de la Justicia, si bien considera que
Defensa debia haber cedido el suelo de forma gratuita sin mas, recordando que el Pleno de
este Ayuntamiento en el afio 2010 aprobé un Convenio urbanistico con el Cabildo Insular de
Fuerteventura, por el que este 0ltimo se comprometia a adquirir los terrenos de la Disa,
ubicados en el barrio de los Pozos para su cesidn al Ayuntamiento a cambio de la cesién de
terrenos realizada por la Corporacién al Cabildo para la ejecucion del Palacio de Formacion
y Congresos, entendiendo que se deberfa dejar en suspenso el SUNCRE d.1.1.2, exigiendo al
Ministerio la cesidon del suelo de forma gratuita y al Cabildo que cumpla con las
obligaciones contraidas respecto de la adquisicidn de los terrenos de la Disa.

D? Jessica de Ledn por el Grupo Popular, sefiala a continuacion que va a votar a favor de
la resolucién de las alegaciones y a la aprobacidn del expediente en los términos previstos
por el informe técnico-juridico que sustenta la propuesta que se pretende aprobar,

p /& i1 gpnsiderando que la Ciudad de la Justicia es un proyecto vital para Puerto del Rosario y que

ser?«@ ible con la colaboracion del Ministerio de Defensa, si bien se requiere de la
‘hecesaria dotacion presupuestaria por parte del Gobierno de Canarias para que sea posible su
‘ecuci@”%l)
i N 3}!
\ 3@&3‘;"??*;% dontinuacién el Portavoz del Grupo Socialista D. Carlos Rodiiguez sefiala que confia
VL oen qt}e”fse gjecuten las obras con prontitud y que de las posibles formas previstas para
..\ \permitir el desarrollo de la zona, la propuesta cuenta con los informes técnicos y juridicos
avorables, agradeciendo finalmente el Concejal Delegado de Urbanismo D. Roberto Padilla
\\apoyo del Grupo Popular, reiterandose en el contenido de su exposicion.

No produciéndose ninguna otra intervencion por la Presidencia se somete a votacion
el expediente de referencia, resultando aprobado por 14 votos a favor, (CC, PSOE y los
Concejales del Grupo Popular D? Pefia Armas Hernandez, D? Jessica de Ledn Verdugo y D.
Ignacio Solana Rodriguez), (7) votos en contra (Grupo Mixto y el Concejal del Grupo
Popular D. Carlos Figueroa Benitez) y ninguna abstencién, lo que constituye mayoria
absoluta del numero legal de miembros de la Corporacién, adoptindose el siguiente
ACUERDO:

1°- Desestimar las alegaciones planteadas por la entidad “DISA
FUERTEVENTURA, S.L.” (antes “DISA GESTION LOGISTICA, S.A.”) en el escrito
presentado en la Oficina de Correos de Santa Cruz de Tenerife el 22/09/17 y que tuvo
entrada en el Registro de entrada de esta Corporacion con el mimero 17,901 de 28/09/17, por
los argumentos reflejados en el informe-propuesta que sirven de motivacion.
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2°.- Establecer el sistema de ejecucion privada por compensacion de acuerdo con la
iniciativa presentada por D. Luis Medel Pedrajas, Jefe del Area de Patrimonio, en
representacion del Instituto de vivienda, infraestructura y equipamiento de Ia defensa
(INVIED), adjudicando la actividad de gestion y ejecucion del mismo al promotor de Ia
iniciativa,

3°.- Aprobar definitivamente los Estatutos y Ias Bases de actuacién que han de regir
la Junta de Compensacion del ambito de Suelo Urbano No Consolidado de Renovacion
(SUNCRE d.1.1.2) Ciudad de la Justicia de Puerto del Rosario, redactados por “ALVAREZ,
ALVAREZ Y NAVARRO ARQUITECTOS, S.L.P.”

4°.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Compensacién formulado al amparo del
articulo 105 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

5°.- Notificar el presente acuerdo a los propietarios y a cualesquiera otros que aparezcan
como interesados en el expediente, advirtiendo de los recursos que contra el mismo
procedan,

| 6°.- Requerir a los propiefarios de suelo no incorporados a la iniciativa presentada,
a los efectos de que se pronuncien sobre su adhesién a la Junta en el plazo de dos meses
. siguientes a la publicacion de la presente resolucidon municipal. Con posterioridad a este
' Z@‘?@a@, los propietarios podran adherirse al sistema previa conformidad de la Junta de
: Co @qnsacién, conformidad que se entenderd otorgada tacitamente por el transcurso del
plazo de quince dias desde la solicitud de adhesion sin respucsta expresa. En caso de no
i}dhesm se procederd de la forma prevista en el articulo 85 del RGESPC y 21 del Real
--‘/fﬁ)c(;leto /1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
: Régla?x’é:nto para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
P19p1 dad de actos de naturaleza urbanistica.

p——

7°.- Requerir al promotor de la iniciativa para que proceda a Ia efectiva
constifucion de la Junta de Compensacion en el plazo de UN MES desde el dia
. siguiente a la notificacién del presente acuerdo, mediante escritura piblica con el
) contenido previsto en el articulo 83 apartado 6 del Reglamento de Gestién y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre.

8°- Designar como representante del Ayuntamiento ante Ia Junta de
Compensacién al Concejal delegado de Planeamiento y Urbanismo.

9°.- Publicar el presente acuerdo cn el Boletin Oficial de Ia Provincia.

10°.- Instar al Ministerio de Defensa para que inicie el procedimiento que legalmente
corresponda para la mutacién demanial o la desafectacion, segin proceda, de la parcela
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incluida en el ambito (denominada como RV-2} cuyo uso actual es el de interés para la
defensa la cual, que si bien en el proyecto de compensacion mantiene sus actuales
condiciones de dominio piblico, uso y tipologia, debera pasar a integrarse en la red viaria
municipal

11°.- Comunicar al organismo competente en Ia ejecucion del sistema general
“Palacio de La Justicia® que, dado que el proyecto de compensacidn justifica que por
viabilidad técnica y programatica, no se procederé a la urbanizacién del espacio libre/plaza
que circunda dicho sistema general, al entender los promotores de la iniciativa que dicho
espacio formara parte de la plaza/acceso al sistema general y que ademds pudiera ser objeto
de aprovechamiento publico en el subsuelo para servicios especiales que requiera la
instalacion judicial, se deberan pronunciar sobre su conformidad, asi como iniciar el
procedimiento oportuno para dar amparo a la propuesta planteada.

12°.- Dar traslado de esta resolucion a los departamentos de Patrimonio, Urbanismo,
Recaudacion y a la Concejalia de Obras, Parques y Jardines, a los efectos oportunos.

Finalmente interviene el Sr. Alcalde Presidente, quien agradece el tono de las
intervenciones y el apoyo de los Concejales del Grupo Popular que han votado
favorablemente al expediente, sefialando que en el Acta se incorpora el informe técnico-
juridico que avala la propuesta, esperando que quienes no han votado a favor rectifiquen en
su momento su postura, si lo consideran oportuno.

Y no habiendo mas asuntos de que tratar la Presidencia dio por terminada la sesién

siendo las ocho horas y cincuenta y cinco minutos, de la que resulta la presente Acta de Ia
que como Secretario CERTIFICO:

FL SECRETARIO ACCTAL,

Ed
e

tiér i Padrén
v/

do.: Nicolas Gutiérrez Oramas / Fdo.+Juiin u
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